Andelsboligforeningen Odinparken |
Lokesvej 43-53 og 71-77

7800 Skive

CVR-nummer 29 46 18 80

Arsrapport 2023
1. januar 2023 - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling
den 9. april 2024

< G 4

Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

DK-7800 Skive
Skive@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 96 14 40 60
Telefax: +4597 5284 23

CVR: DK 25 17 27 95

Bank: 7890 2004643

<O GGi

INDEPENDENT MEMBER



Andelsboligforeningen Odinparken |

Indholdsfortegnelse
Foreningsoplysninger 3
Pategninger
Ledelsespategning 4
Den uafhangige revisors revisionspategning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 8
Balance 9
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 23
e DO GGi
) Dansk INDEPENDENT MEMBER

Revision 2



Andelsboligforeningen Odinparken |

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Odinparken |
Lokesvej 43-53 og 71-77

7800 Skive

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:

Matrikelnummer:

Formal

2946 18 80

1. januar 2023 - 31. december 2023
1. januar 1988

14DC, Glattrup, Skive Jorder

At eje og administrere ejendommen Andelsboligforeningen.

Bestyrelse
Ejgil Jeppesen, formand
Bjarne Madsen

Sgren Peter Bonde Pedersen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark
Frederiksgade 6

7800 Skive

Revision

Dansk Revision Skive

Registreret Revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive

Kontaktpersoner
Palle Christensen

Jacob Madsen
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Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Andelsboligforeningen Odinparken 1.

Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, den 7. april 2024

Bestyrelsen:

G e G Gap

Ejgil Jeppesen Bjarne Madsen Sgren Péter Bonde Pedersen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Odinparken 1.

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Odinparken | for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023, der omfatter resultatopg@relse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold

til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopge-

relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

<’ Dansk INDEPENDENT MEMBER
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinforma-

tion, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skat vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
n3et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at

virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
Skive den 7. april 2024

Dansk Revision Skive
Registreret Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 25 17 27 95

Palle Christensen
Registreret revisor
mne34522
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Realiseret Realiseret Budget Budget

2023 2022 2024 2023

Note Resultatopgg@relse DKK DKK DKK DKK

(ej revideret) (ej revideret)

Perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023
1 Indtaegter, andelshavere 300.000 300.500 300.000 300.000
Indtaegter 300.000 300.500 300.000 300.000
2 Ejendomsskat og forsikringer 41.742 40.442 42.000 39.500
3 Forbrugsafgifter 2.114 2.834 2.500 2.500
4 Renholdelse og udenomsarealer 30.930 26.000 31.000 26.000
5 Vedligeholdelse, Igbende 11.973 12.643 15.000 15.000
6 Administrationsomkostninger 20.879 20.238 20.200 19.900
7 @vrige foreningsomkostninger 4.908 4.705 5.500 5.300
Ombkostninger i alt 112.547 106.862 120.200 108.200
Resultat fgr finansielle poster 187.453 193.638 179.800 191.800
8 Finansielle indtaegter 136 0 150 0
9 Finansielle omkostninger 47.951 50.798 46.400 50.250
Finansielle poster, netto -47.815 -50.798 -46.250 -50.250
Arets resultat 139.638 142.840 133.550 141.550
) I GG
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2023 2022
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2023

10 14DC, Glattrup, Skive Jorder 7.300.000 7.300.000
Materielle anlaegsaktiver 7.300.000 7.300.000
Anlaegsaktiver 7.300.000 7.300.000
11 Likvide beholdninger 320.989 265.762
Omsaetningsaktiver 320.989 265.762
Aktiver 7.620.989 7.565.762

__ <D GGi
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2023 2022
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2023
Andelsindskud 1.450.000 1.450.000
Overfgrt resultat m.v. 3.481.729 3.342.091
Egenkapital 4.931.729 4,792.091
12 Prioritetsgaeld 2.573.634 2.663.381
Langfristede geeldsforpligtelser 2.573.634 2.663.381
12 Prioritetsgeeld 89.747 88.710
Forudbetalt boligafgift og leje 5.000 5.000
13 @vrig gaeld 20.880 16.580
Kortfristede geeldsforpligtelser 115.627 110.290
Geeldsforpligtelser 2.689.261 2.773.671
Passiveri alt 7.620.990 7.565.762
14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
15 Beregning af andelsvaerdi
16 Negleoplysninger
_ DO GG
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2023 2022
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 1.450.000 1.450.000
Tilgang 0 481.202
Afgang 0 -481.202
1.450.000 1.450.000
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 3.342.091 3.199.251
Rest af drets resultat 139.638 142.840
3.481.729 3.342.091
Egenkapital i alt 4.931.729 4.792.091
<O GGi
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Realiseret Realiseret Budget Budget
2023 2022 2024 2023
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(e] revideret} (ej revideret)
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift mv. 300.000 300.000 300.000 300.000
@vrige indtaegter 0 500 0 0
lalt 300.000 300.500 300.000 300.000
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 25.862 26.312 26.000 25.500
Forsikringer 15.880 14.130 20.000 14.000
1 alt 41.742 40.442 46.000 39.500
3 Forbrugsafgifter
Gadebelysning 2.114 2.834 2.500 2.500
lalt 2.114 2.834 2.500 2.500
4 Renholdelse og udenomsarealer
Renovation 30.930 26.000 31.000 26.000
lalt 30.930 26.000 31.000 26.000
5 Vedligeholdelse, Isbende
Vedligeholdelse lejligheder 0 12.643 0 0
Vedligeholdelse falles arealer {P-
Striber) 475 0 0 0
Rep, og check af tag - JKG Byg ApS 1.811 0 0 0
Vedligehold tag og tagrender mv. 9.687 0 0 0
Budgetteret vedligeholdelse, ej for-
delt 0 0 15.000 15.000
lalt 11.973 12.643 15.000 15.000
6 Administrationsomkostninger
administration 2.720 2.600 2.800 2.500
Revision og regnskabsmaessig assi-
stance 15.309 15.238 15.000 15.000
Forsikringer, ej ejendom 0 0 0 0
Gebyrer m.v. 450 0 0 0]
Kontorartikler 2.400 2.400 2.400 2.400
lalt 20.879 20.238 20.200 19.900
7 @vrige foreningsomkostninger
1 £33 GGai
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Realiseret Realiseret Budget Budget
2023 2022 2024 2023
Note Noter til resultatopgorelse DKK DKK DKK DKK
(e] revideret) (ej revideret)
Kontingent 2.320 2.220 2.400 2.200
Generalforsamling og bestyrelses-
meder 2.400 2.485 2.500 2.500
Gaver og blomster 189 0 600 600
lalt 4.908 4.705 5.500 5.300
8 Finansielle indtagter
Renteindtaegter, bank 136 0 150 0
I alt 136 0 150 0
9 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 0 1.294 0 1.250
Prioritetsrenter og bidrag 47951 49.504 46.400 49.000
Gebyrer mv. 0 0 0 0
lalt 47,951 50.798 46.400 50.250
_ <D GG
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2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
10 14DC, Glattrup, Skive Jorder
Kostpris pr. 1. januar 7.300.000 7.300.000
Kostpris pr. 31. december 7.300.000 7.300.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 7.300.000 7.300.000
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2023 7.400.000 7.400.000
11 Likvide beholdninger
Sparekassen Danmark 320.989 265.762
lalt 320.989 265.762
12 Prioritetsg=id
Prioritetsgzeld Renter og bi- Afdragi aret Kursyaerdl / 2023 2022
drag basisveerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Nykredit, opr.
3.044.000 47.951 88.710 2.126.768 2.663.381 2.752.091
Arets indeksregulering 0 0 0
Pantebrevsrestgeeld 2.663.381 2.752.091
Kursregulering af prio-
ritetsgeeld 0 0
Prioritetsgaeld i alt 47.951 88.710 2.072.796 2.663.381 2.752.091
Specifikation af prioritetsgeeld:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 89.747 88.710
Lang del af geeld {(mere end 1 ar) 2.573.634 2.663.381
2.663.381 2.752.091
Restgaeld efter 5 ar, afrundet 2.204.000 2.298.000
13 @vrig geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.580 16.580
@vrige gldsposter (skyldig Kasserer og Formand for
2023) 4.300 0
Kreditorer 0 0
lalt 20.880 16.580
<> GGi
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Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 14 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant for en gaeld med en hovedstol pad DKK 3.044.000 i ejendommen.
Der er tale om et 30 3rige kontantlan med en fast rentesats p& 1,16 %, og en restlgbetid pa 27 ar.

Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget stgtte fra staten [og/eller kommunen] tit etablering af andelsboligforeningen. Af denne stgtte

kan kr. 3.280.885, jf. § 160 i lov om almene boliger, kraeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Heeftelsesforhold
Andelshaverne haefter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud samt for de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter,

der optages og hvor andelshaverne haefter personligt og pro rata efter deres andel i formuen.

Der er ikke optaget ldan med personlig haeftelse.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 om ng@gleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

<D GGa
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Andelsboligforeningen Odinparken |

Beregning af andelsvaerdi

Note 15 Beregning af Andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, {offentlig vur-

dering), samt vedteegternes § 12:

2023 2023
Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering DKK DKK
Egenkapital fgr korrektion 4.931.729
Tilbagefart ejendomsopskrivning 0
Tilbagefert hensat til veerdiforringelse 0
Tilbagefprt kursregulering af prioritetsgzeld 0
Reguleret egenkapital til kostpris 4.931.729
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 4.931.729
Ejendommens kostpris -7.300.000
Ejendommens offentlige vurdering 7.400.000
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 2.663.381
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -2.072.796 690.585
Reguleret egenkapital 5.622.314
Reguleret egenkapital 5.622.314
Vaerdi af indskudt andelskrone 1.450.000 3,88
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtages pa sidste ars gene-
ralforsamling) 3,36
2023 2022
Egenkapital ifglge arsregnskab inklusiv reguleringer 5.622.314 4.872.177
Andelsindskud ifglge arsregnskab 1.450.000 1.450.000
Vardi af indskudt andelskrone 3,88 3,36
<D GGi
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Beregning af andelsvaerdi

Fordelingen af andelsvaerdien foreningens andelsnumre:

Q\Dansk
.. Revision

17

Fordelingsnagle Andelenesvardi | Vaerdiregulering | Andelenesvaerdi
Nr. Adresse Nr. DKK DKK DKK

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2023
1 |okesvej43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
2 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 {10,0%) 487.218 75.014 562.231
3 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
4 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
5 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
6 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
7 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
8 |lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
9 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
10 |Lokesvej 43-53 og 71-77 1 145.000 (10,0%) 487.218 75.014 562.231
1.450.000 4.872.177 750.137 5.622.314}

<27 GG
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Nggleoplysninger

Note 16 Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-

foreningen Odinparken | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andels-

vardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

falger her:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

31-12-2023)

]

l 1. Grundlzaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
31-12-2023 31-12-2022 31-12-2021
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 10 880 880 880
B2 Erhvervsandele 0
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager mv.) 0
B6 |alt 10 880 880 880
Boligernes Bollgerncs Det oprinde-
St kryds area?(BBR) geal lige i:dskud .
{anden kilde) g
Hvilket fordelingstal benyttes ved opge-
C1 . X
relse af andelsvaerdien?
o2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her [kke relevant.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1988
D2 Ejendommens opfgrelses ar 1988
Saet kryds Ja Nej
E1 Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
« D GG
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Nggleoplysninger

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

E2
Set kryds Anska.ffelses- Valuaf-vurde- Offentl.ng vur-
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- X
dien
Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi Ejendomsveerdi (F2) divide-
pr. 31.12.2023 ret med m? ultimo aret i alt
DKK (B6) DKK pr. m?

F2 Ejendomsveerdi ved det anvendte vurderingsprincip

7.400.000 8.409

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdiAndre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2023 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring p3 udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveaerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi

0,0%

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X

tober 2009)?

G3

dom?

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen-

QDansk
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Nggleoplysninger

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indt=gt (uden fradrag
Gns. DKK pr
Forklaring pé udregnin for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og andels-m?pr
Ep ENINE divideret med andelsboligernes areal pa 3 R
balancedagen (B1)
H1 Boligafgift 25.000 x12 / 880 341
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 880 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 x12 / 880 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboli-

gernes
areal pa balancedagen (B1)
2021 2022 2023

DKK pr.m2 DKKpr.m2 DKK pr. m2

Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m? de

! sidste tre ar 169 162 159
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pd udregning
ar

K1 Andelsvzerdi

Andelsveerdi p4 balancedagen (note 15) divi-
6.389deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1)

K2 Gald- og omsaetningsaktiver

(Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
2.691 saetningsaktiver jf. balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)

K3 Teknisk andelsvaerdi

9.080 K1+K2

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Forklaring pa udregning

Vedligehold {hhv. Igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
ret med det samlede areal uitimo aret (B6)

2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2

Q Dansk
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Nggleoplysninger

M1 Vedligeholdelse, Igbende
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M3 Vedligeholdelse i alt

14

14

14

r4. Finansielle forhold

|

Frivaerdi

Regnskabsmaessig veerdi af ejen-
dommen (jf. balancen) - g=ldsfor-
pligtelser i alt (jf. balancen) divide-

ret med den regnskabsmaessige

vardi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%

dommens regnskabsmaessige vaerdi)

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-

63,2%]

4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboli-
gernes areal pa balancedagen (B1)

2021 2022
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2

2023

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 0 98 101
DKK pr.m?  DKK pr. m?
andel total
Offentlig ejendomsvurdering 8.409 8.409
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsessum (kostpris) 8.295 8.295
Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.691 2.691
Foresldet andelsvaerdi 6.389 6.389
Reserver uden for andelsveerdi 0 0
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 341
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
« 5> GGai
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Nggleoplysninger

Vedligeholdelsesomkostninger 17
@vrige omkostninger 140
Finansielle poster, netto 67
Afdrag -124
1 alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Odinparken | for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vzerdi og oplysninger om tilbagebe-

talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgdrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-
brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa driftsmidler og

inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgald, [Aneomkostninger og kurs-

tab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan,

renter af bankgaeld og kreditter, negative renter af bankindestaende.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder

eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tillaeg af senere for-

bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balanceda-

gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvzerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter (aktiver)
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestiende i bank samt indestaende pé saerskilt bundet konto hos Grundejernes Inve-

steringsfond.

Egenkapital
» Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

»Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af rets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse

af andele og kursregulering af prioritetsgeeld.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre stgrre reservationer over-

fores direkte fra egenkapitalposten “overfgrt resultat” og indgér saledes ikke i resultatdisponeringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resuftatopgerelsen. | efterfglgende

perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Prioritetsgeeld er medtaget til den fulde geeldsforpligtelse i balancen. Den del af geelden, der forfalder inden for 1 4r og

efter 5 ar, er specificeret i noten.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for prioritetsgaeld.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter (passiver)
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i

de efterfplgende ar.
@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 16, fglger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en

hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belpb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtasgter,
mens &rsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den

valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere veaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.
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